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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE CURITIBA - IPPUC

EDITAL - AVISO DE PUBLICAGAO

TORNA publico o Edital do 1° Leildo da 5° Distribuigéo
Puablica no mercado de balcdo organizado da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcéo relativamente a colocagdo primaria de
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC)
de emisséo da emissora.

A PRESIDENTE do INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE CURITIBA - IPPUC, no uso das atribuigdes
conferidas pelo Decreto n® 16/2025,

RESOLVE:

TORNAR publico o Edital do 1° Leildo da 52 Distribuigdo Publica no mercado de balcao organizado da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcao relativamente a colocagéo primaria de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC) de emisséao da
emissora, conforme anexo.

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba, 16 de setembro de 2026.
Ana Cristina Wollmann Zornig Jayme : Presidente do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
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EDITAL DO 12 LEILAO DA 52 DI§TRIBUICAO PI'J'BLICA_NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DA
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO RELATIVAMENTE A COLOCACAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS
DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO (CEPAC) DE EMISSAO DA EMISSORA

OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE REGISTRO CVM 2012/01

Av. Candido de Abreu, 817, Centro Civico
Curitiba — PR — CEP 80530-000
Cadigo ISIN n° BRCTBACPAQ001

perfazendo o total de até RS 31.800.000,00, no ambito da

A 52 DISTRIBUICAO DE CEPAC DA OPERACAQ URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE FOI
REGISTRADA NA CVM SOB N° CVM/SRE/TIC/2026/005, EM 03 DE SETEMBRO DE 2026.

A colocagio primaria dos CEPAC emitidos no dmbito da Operacio Urbana Consorciada Linha Verde junto a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), segmento de mercado de balcdo organizado, ocorrerd em 15 de outubro de 2026, das
12h30min as 12h45min. O Banco Coordenador da Colocagdo Publica dos CEPAC sera 0 BB — Banco de Investimento
S.A (“BB Investimentos™), com intermediacdo, via conta e ordem, operacionalizada pela NECTON INVESTIMENTOS -
BTG PACTUAL CTVM S.A.

O registro da presente distribuicio piblica nio implica, por parte da CVM, em garantia de veracidade das
informacoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da emissora, bem como, sobre os CEPAC, a serem
distribuidos.

Os investidores devem ler a Secéio Fatores de Risco do Prospecto (paginas 54 a 63), disponivel na sede da Prefeitura
do Municipio de Curitiba (“Prefeitura™), no Palicio 29 de marco, sito 4 Av. Cindido de Abreu, 817, Centro Civico,
Curitiba — PR, endereco da CVM: R. Sete de Sefembro, 111, 302 andar, Centro, Rio de Janeiro-RJ, ou R.
Cincinato Braga, 340, 22, 32 e 4° andares, Bela Vista, Sao Paulo/SP ou nos seguintes websites:

* www.cvm.gov.br , acessar "Ofertas Publicas de Aquisicdo de Ac¢des (OPAs)" — no menu de opgdes a esquerda "Operacio
Urbana Consorciada”, depois "Registro das operacdes urbanas consorciadas para negociacio de CEPAC concedido", depois
"Prefeitura do Municipio de Curitiba", depois "PROSPECTO™;

« https://ippuc.org.br/ouc/, acessar na barra superior “Quinta Distribuicdo”.

« hitps://www.b3.com.br/, acessar na barra superior acessar "Produtos e Servigos", no menu "Negociago" clicar em "Leildes",
no menu inferior selecionar “Balcfo Organizado™, quadro Cronograma e Editais Balcdo Organizado clicar em "CEPAC Linha
Verde", e alternativamente: www.b3.com.br, na barra superior acessar "Produtos e Servigos", clicar em “Solucao para Emissores™,
no quadro “Ofertas publicas de renda varidvel” clique em “Saiba mais”, no menu inferior, selecione “Ofertas em andamento” ,
no menu a direita, selecione “Outros Emissores™, clicar em " Prefeitura de Curitiba - CEPAC - Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde";

* https://www.bb.com.br/site/investimentos/oferta-publica/, acessar "Outros Prospectos", "CEPAC - Prospecto da Operacido
Urbana Linha Verde".

Coordenador da Operacdo Banco Coordenador
‘0' ZZ BBINVESTIMENTOS
IPPUC
Agente Fiscalizador Assessoria Juridica

CAIXA Fen

Procuradoria Geral do Municipio

A data de publicacio desse Edital de Leildo é 16 de setembro de 2026.
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GLOSSARIO E ABREVIATURAS

Para fins deste Edital, as definicdes aqui contidas, no singular ou no plural, salvo se outro significado lhes for

expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

ACA

Afastamento das
divisas

Altura das edificacoes

Area nao computavel

Area computivel

Area liquida de
terreno

Beneficio Econdmico
Agregado

CEPAC

BRT
Coeficiente de

Aproveitamento

Coeficiente de
Aproveitamento do
Lote

Comissiio Executiva do
Programa de
Intervencoes

Conta Vinculada

Contrapartida

Area de Construciio Adicional.

Distancia perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e de fundos do
terreno, com o imovel confrontante.

Dimensdo vertical da edificacio, podendo ser expressa em nimero de pavimentos,
contados a partir do térreo (inclusive), ou em metros lineares, considerando a
distdncia entre o nivel do terreno e o ponto extremo da cobertura.

Somatério das dreas de uma edificagdo que nfio impactam no aumento da densidade
populacional e possibilitam melhoria da sua condi¢io ambiental. Nao é considerada
para calculo do coeficiente de aproveitamento do lote.

Area da edificacio obtida apos a deducio das 4reas nfio computaveis e das areas
oriundas de incentivos construtivos. E considerada para caleulo do coeficiente de
aproveitamento do lote.

Area total dos terrenos inseridos na area de abrangéncia da Operagio Urbana
Consorciada Linha Verde, excluidas as areas dos logradouros puiblicos (ruas,
avenidas e pracas) e as areas dos terrenos pertencentes a Unido, Estado ou
Municipio.

Valorizacdo imobilidria decorrente do programa de intervencdes e da requalificagdo
de usos e ocupacdo prevista para os terrenos localizados dentro da édrea de
abrangéncia e da possibilidade de sua melhor utilizagiio com a obtencéo de Potencial
Construtivo Adicional e Parametros Urbanisticos.

Certificados de Potencial Adicional de Construcio de emissiio de Municipios no
ambito de Operacdes Urbanas Consorciadas, utilizados como pagamento de
Contrapartida financeira para obtengdo de Direitos Urbanisticos Adicionais, e ndo
representativos de divida ou crédito.

Bus Rapid Transit.

Indice utilizado para célculo da relacdo entre a area construida e a area do terreno
de um imovel, de acordo com a legislaco aplicavel, considerando os zoneamentos
distintos.

Fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que define a area maxima
computavel de construgdo admitida em um terreno. E expresso pela relacdo entre a
drea total computavel de construgio e a drea do terreno.

Instancia prevista na Lei da Operagio Urbana Consorciada Linha Verde, composta
por representantes da Prefeitura, com a finalidade de definir o Plano de Prioridades
de Intervencdes e o Plano de Investimentos da Operacio Urbana Consorciada Linha
Verde.

Conta em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC,
mantida pela Secretaria Municipal de Finangas — SMF junto ao Banco do Brasil
S.A. E a Gnica conta em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienacio
dos CEPAC.

Valor econdomico correspondente ao pagamento pela aquisicdo de Direitos
Urbanisticos Adicionais outorgados pela municipalidade.
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CREA Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Decreto Urbanistico Decreto n° 1, de 5 de janeiro de 2016, que regula os aspectos urbanisticos da
Operagio Urbana Consorciada.

Decreto Operacional Decreto n® 134, de 26 de janeiro de 2012, que regulamenta a operacionalidade dos
CEPAC.

Direitos Urbanisticos Beneficios concedidos pelo Municipio para autorizar o aumento da area construida

Adicionais de imoéveis acima do Coeficiente de Aproveitamento da zona, observados os limites

mAaximos previstos em lei, e pardmetros urbanisticos previstos para a regido.
EIA/RIMA Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio Ambiental.

Estoque Limite da 4rea adicional de construcdo medido em metros quadrados (m?), definido
para a Operacéo Urbana por setor e uso.

FIPE Fundac#o Instituto de Pesquisas Economicas.

Grupo de Gestio Instdncia prevista na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
coordenada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC,
contando com a participacdo de representantes de orgdos municipais e de entidades
representativas da sociedade civil, com a finalidade de realizar o acompanhamento
e implementacdo do programa de Intervencdes da Operagio Urbana Consorciada,
em especial o acompanhamento dos projetos urbanisticos, o controle geral da
Operacdo Urbana, e, ainda, propor revisio da Lei Municipal n® 13.909 de 19 e
dezembro de 2011, que aprovou a Operacgéo Urbana Consorciada Linha Verde.

IGPM Indice Geral de Precos de Mercado, calculado mensalmente pela Fundacdo Getilio
Vargas.

Inadequacio de O investimento em CEPACs representa um investimento de risco, pois é um

Investimento investimento em renda varidvel e, assim, os investidores que pretendam investir em

CEPACs estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive aqueles
relacionados aos CEPACSs, a Emissora, ao setor em que atua, a natureza politica, as
intervencOes urbanas e ao ambiente macroecondmico do Brasil, descritos no
Suplemento ao Prospecto, paginas 23 a 31, e que devem ser cuidadosamente
considerados antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO EM CEPAC E INADEQUADO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO
RELACIONADO AQ SETOR IMOBILIARIO.

Incentive Construtivo Beneficio outorgado pelo municipio por meio de concessio de area adicional de
construgdo, oneroso ou nio, com o objetivo de promover e estimular a concepgio
de edificagdes, segundo determinados critérios e caracteristicas, visando a
preservacdo ou inducfo de aspectos urbanisticos e/ou ambientais.

Infovia Sistema vidrio dotado de equipamentos de monitoramento de transito, seguranca,
comunicagio e infernet.

Intervencio Conjunto de acdes de natureza urbanistica praticadas pelo Municipio por meio de
obras publicas, alteracdo da paisagem urbana, desapropriagdes, sendo que o custo
delas inclui todas as despesas necessdrias a sua realizacdo, inclusive os gastos
incorridos com consultorias, estudo de viabilidade, estudo de impacto, projetos,
emissdo dos CEPAC, despesas com gerenciamento, terceiros contratados e taxas a
serem pagas para distribuigdo puiblica dos CEPAC.
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do Solo

Lei de Uso dos Polos
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LI

LO

Operacio Urbana ou
Operacio Urbana
Consorciada
Operacio Urbana

Consorciada Linha
Verde ou OUC-LV

Outorga Onerosa

Parimetros
Urbanisticos
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Adicional

Prefeitura de

CURITIBA

N° 172 - SUPLEMENTO N° 1 - ANO XV

CURITIBA, QUARTA-FEIRA, 16 DE SETEMBRO DE 2026

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA
SUPLEMENTO N°1

Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos.
Japan Bank for International Cooperation.

Lei Municipal n° 13.909 de 19 de dezembro de 2011, que institui a Operagao Urbana
Consorciada Linha Verde, com a redagio dada pela Lei Municipal n® 14.773 de 17
de dezembro de 2015.

Lei Municipal n® 9.800 de 03 de janeiro de 2000, que “Dispde sobre o Zoneamento,
Uso e Ocupagiio do Solo no Municipio de Curitiba e da outras providéncias.”,
estabelecendo os Coeficientes de Aproveitamento e parametros de uso e ocupacio
do solo no Municipio de Curitiba.

Lei Municipal n® 12.767 de 5 de junho de 2008 que "Define a localizacio dos Polos
no trecho sul do Setor Especial da BR-116-SE-BR-116, cria incentivos construtivos
para terrenos situados nos Polos, no SE-BR-116 e na Zona de Transicdo — BR-116
— ZT-BR-116 e da outras providéncias".

Licenca Ambiental Prévia.
Licen¢a Ambiental de Instalacio.
Licenca Ambiental de Operacdo.

Instrumento urbanistico que excepciona a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e é
utilizada para requalificar uma area da cidade ou para implantar e/ou ampliar
infraestruturas urbanas.

Conjunto de Intervencdes coordenadas pela Prefeitura, com a participacio dos
proprietarios moradores, usudrios e investidores, visando a melhoria e transformacées
urbanisticas, sociais e ambientais na drea de influéncia da Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde - OUC-LV.

Concessdo pelo Poder Publico de Direitos Urbanisticos Adicionais, mediante
pagamento de Contrapartida.

Valores que definem as caracteristicas e os limites praticiveis nas edificacdes,
definidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, com a finalidade de promover o
ordenamento da ocupagdo do territorio do municipio. Sdo parimetros urbanisticos:
coeficiente de aproveitamento do lote, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade,
recuo frontal, afastamento das divisas, altura das edificagdes, usos permitidos, areas
computaveis, é4reas ndo computiveis, exigéncia e padrdes de vagas de
estacionamento de veiculos, dimensdes de lote minimo, entre outros.

Plano Diretor de Curitiba, estabelecido pela Lei Municipal n® 2.828, de 10 de agosto
de 1966, adequado ao Estatuto da Cidade pela Lei Municipal n® 11.266, de 16 de
dezembro de 2004 e revisado pela Lei Municipal n® 14.771 de 17 de dezembro de
2015, o qual consiste em um instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam no municipio.

Produto Interno Bruto.

Produto resultante da multiplicacdo da area do terreno pelo Coeficiente de
Aproveitamento.

Area em m? que pode ser construida além do Potencial Construtivo, mediante
pagamento da Contrapartida, que ¢ resultante da diferenca entre o Potencial
Construtivo maximo previsto na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde
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RMC

Recuo frontal

Resolucio CVM 84

Resolucio CVM 160

SFH

Taxa de Ocupacio
Taxa de
permeabilidade

Usos permitidos

Zoneamento
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e o Potencial Construtivo estabelecido pelo Plano Diretor e pela Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo.

Rede Integrada de Transporte.

Regido Metropolitana de Curitiba.

Distincia perpendicular entre a fachada da edificacfo incluindo o subsolo e a linha
frontal do terreno, no logradouro piiblico, ou novo alinhamento projetado, se
houver.

Resolugdo CVM n® 84, de 31 de marco de 2022, que dispde sobre os registros de
negociacdo e de distribuicdo publica de Certificados de Potencial Adicional de
Construcio — CEPAC e revoga as Instrugdes CVM n? 401, de 29 de dezembro de
2003 e n 550, de 17 de julho de 2014.

Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde sobre os registros de
negociagdo e de distribuiciio publica de valores mobilidrios.

Sistema Financeiro da Habitacdo.

Indice percentual expresso pela relacio entre a 4rea de projecdo da(s)
edificacdo(des) sobre o plano horizontal e a drea do terreno.

Indice percentual expresso pela relacdo entre a drea livre de edificagdes e de
revestimentos impermeaveis e a area do terreno.

Compreendem as atividades urbanas que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas de uma zona ou setor de uso e sdo definidas como
permitidas perante a Lei de Uso e Ocupacido do Solo.

Divisdo do territério do Municipio visando a otimizacdo da utilizacdo de cada
regido, em funcdo do sistema vidrio, da topografia e da infraestrutura existente, por
meio da criacdio de zonas e setores de uso e ocupacdo do solo e de adensamentos
diferenciados.
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Caixa Econdmica Federal-CEF (vide pagina 10 do Prospecto)

BB — Banco de Investimento S.A. (vide pagina 10 do Prospecto)

Banco do Brasil S.A.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio

Caixa Econdmica Federal

Central de Custodia e de Liquidacdo Financeira de Titulos

Secretaria Municipal de Administracdo e Tecnologia da Informacéo - SMATI (Antiga
Secretaria de Administragio, Gestdo Pessoal e Tecnologia da Informacdo — SMAP)

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC

Conselho Monetario Nacional

Controle de Trifego em Area

Comissdo de Valores Mobiliarios

Prefeitura do Municipio de Curitiba

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU;

Secretaria Municipal de Planejamento, Finangas e Or¢amento - SMF;
Secretaria Municipal de Administracio e Tecnologia da Informacgéo - SMATI;
Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA;

Secretaria do Governo Municipal - SGM;

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC;
Procuradoria Geral do Municipio - PGM

Prefeitura Municipal de Curitiba
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INFORMACOES E CONDICOES RELATIVAS A OFERTA

As caracteristicas dos CEPAC (Certificados de Potencial Adicional de Construgéo) constam do Antincio de Inicio da 52
Distribuicdo Piblica de CEPAC publicado no Diario Oficial Eletrénico — Atos do Municipio de Curitiba, n°® 172 -, Ano
XV, em 16 de setembro de 2026, estando de acordo com as exigéncias da Resolugdo CVM 84.

A colocagfo primaéria dos CEPAC emitidos no dmbito da Operagéio Urbana Consorciada Linha Verde junto 4 B3, Segmento
de Mercado de Balcdo Organizado, ocorrera no dia 15 de outubro de 2026, das 12h30min as 12h45min. O Banco
Coordenador da Colocagdo Publica dos CEPAC sera o BB — Banco de Investimento S.A.

Papel/Tipo Caodigo Quantidade Preco Minimo Valor do Leilao
CEPAC CTBAI11BL 60.000 RS 530,00 R$ 31.800.000,00

A oferta sera realizada por meio de um leildo no Sistema Eletronico de negociaciio da B3 conforme regras estabelecidas
nos “Regulamento de Negociagdo da B3” e “Manual de Procedimentos Operacionais de Negociagdo da B3",
respectivamente.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada por meio de leildo no sistema eletronico de negociacdo da B3, as condigdes
gerais de realizagdo do Leildo, assim como as regras de prorrogacao e formacdo de preco durante o Leildo, estdo dispostas
no item 6 do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociagio da B3.

Nio serdo permitidas ofertas de compra a prego inferior ao preco minimo estabelecido neste leildo. A liquidagao fisica e
financeira da presente operacio serd efetuada a vista, no segundo dia seguinte da realizacdo da operagdo (D+2) e serd
processada de acordo com as normas da Cédmara de Compensacio e Liquidacido da B3, pelo médulo de liquidagio bruta,
no qual a referida Camara coordena o processo de entrega contra pagamento sem assumir a posi¢do de contraparte central
garantidora.

0s emolumentos devidos serdo cobrados de acordo com a tabela vigente no periodo do Leildo, sendo as corretagens
livremente pactuadas entre as partes, obedecidas as disposi¢oes legais.

O adquirente que tiver interesse em utilizar os beneficios conferidos pelo CEPAC deverd apresentar na Secretaria
Municipal do Urbanismo - SMU seu pedido de vinculagdo ao terreno, com ou sem projeto, conforme regras previstas na
legislacdo municipal, ocasido em que sera analisado e verificado o calculo do valor da Contrapartida da Outorga Onerosa,
a ser paga em CEPAC.

Quando da emissdo da certiddo de pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC, a Prefeitura comunicara ao Banco
Escriturador para que proceda ao cancelamento do niimero de CEPAC correspondentes ao valor de Contrapartida da
Outorga Onerosa utilizado, e atualizara os controles do Estoque da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, que sdo
periodicamente comunicados ao mercado.

Caso tenha sido concluida a Intervencéo ou grupo de Intervengdes e remanescam recursos obtidos com a alienagfio de
CEPAC no mercado, tais recursos poderdo ser transferidos para a Intervencdo seguinte da Operagdo Urbana Consorciada,
sendo vedada sua utilizagdo para qualquer outro fim.

Na apuragdo do valor total da Intervencdo, ou conjunto de Intervencdes, para efeito de célculo da quantidade total de
CEPAC que poderdo ser distribuidos, estdo incluidas todas as respectivas despesas, devidamente comprovadas, inclusive
estudos, projetos e custos de administracdo proprios da Operacio Urbana Consorciada.

Maiores informacdes ou dividas sobre o leildo poderdo ser obtidas junto ao BB Investimentos, Divisdo de Renda Variavel,
nos telefones (11) 4298-7105 e/ou e-mails: bbbi.equitv@bb.com.br, michelduarte@bb.com.br, eloialves@bb.com.br,
r.moura@bb.com.br e danimaraujo@bb.com.br, ou na Diretoria de Operagdes da B3 através dos telefones (11) 2565-4304
e (11) 2565-4305.
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BREVE DESCRICAO DA OPERACAQ URBANA CONSORCTADA LINHA VERDE
Operaciao Urbana Consorciada

Uma Operagdo Urbana Consorciada envolve um conjunto de Intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participacfio dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar, em area especifica, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental. O
Municipio define, por lei, um perimetro urbano que sera objeto das Intervencdes para o qual é estabelecido um programa
de obras e desapropriacdes, com a participacio da sociedade civil, visando melhorar a qualidade de vida da érea, solucionar
problemas sociais, valorizar os iméveis, organizar os meios de transporte local, e beneficiar o meio ambiente.

Operacao Urbana Consorciada Linha Verde

Para os imoveis contidos no perimetro de uma Operacdo Urbana Consorciada, essa outorga onerosa do direito adicional de
construcdo somente pode ser paga, pelo interessado, por meio de CEPAC, ndo se admitindo qualquer outra Contrapartida
(como, por exemplo, moeda corrente).

Os recursos obtidos pelo Municipio com a alienacdo de CEPAC devem obrigatoriamente ser utilizados nas Intervengdes
previstas na mesma Operacgéo Urbana Consorciada.

Desta forma, 0 Municipio obtém os recursos para financiar as Intervengdes da drea da Operagdo Urbana Consorciada sem
aumento de seu endividamento. Além disso, oferece-se ao mercado imobilidrio a oportunidade de adquirir Direitos
Urbanisticos Adicionais para atendimento de suas necessidades antes mesmo da realizacdo das Intervencgdes que, em tese,
gerardo uma valorizacio dos imdveis do perimetro urbano respectivo, e consequentemente, desses proprios direitos.

Considera-se publico alvo potencialmente interessado na aquisicio e utilizagdo de CEPAC, investidores, fundos de penséo,
empreendedores, institui¢des financeiras, incorporadoras, construtoras, fundos imobilidrios, moradores, dentre outros, sem
qualquer restrigdo. Os CEPAC poderio ser adquiridos por qualquer interessado.

Apbs o esgotamento da drea adicional de construcdo no dmbito da Operaglo Urbana Consorciada Linha Verde, nfio sera
mais possivel construir acima dos limites basicos impostos pela legislagido urbanistica vigente.

A Prefeitura do Municipio de Curitiba editou os Decretos n? 1 de 5 de janeiro de 2016 que regulamenta a OUC-LV no que
se refere aos parametros construtivos e aspectos urbanisticos, e o n° 134 de 26 de janeiro de 2012, que além de atender as
exigéncias da Resolugdo CVM 84, regulamenta a emissdo dos titulos, as responsabilidades pelo acompanhamento das
Operagdes Urbanas Consorciadas, e indica a forma de exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC.

Quantidade Limitada de CEPAC

Para a Operaciio Urbana Consorciada Linha Verde estabeleceu-se um limite méximo de 4.830.000 (quatro milh&es,
oitocentos e trinta mil) CEPAC a serem emitidos, sem que sejam fixados percentuais minimos de distribui¢do parcial, salvo
por exigéncia legal, regulamentar ou judicial, ou por conveniéncia do mercado, ressalvando-se, ainda, que a distribuicdo
parcial podera ocorrer por encerramento ou por prazo.

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde € dividida em 3 (trés) Setores, cada qual com um limite de metros quadrados
adicionais que poderdo ser utilizados como Direitos Urbanisticos Adicionais. Ndo obstante os CEPAC sejam os mesmos,
e possam ser utilizados em qualquer area contida no perimetro da Operagio Urbana Consorciada Linha Verde (obedecida
a tabela de conversdo entre CEPAC e m® de drea construida adicional para cada setor — pagina 14 do Prospecto), tdo logo
seja atingido o limite de area adicional de construcdo em um determinado setor, os CEPAC somente poderdo ser utilizados
em iméveis localizados nos demais setores.

O territorio da OUC-LV abrange uma area liquida de terreno de pouco mais de 2.000 hectares (20,8 milhdes de m?)
distribuidos nos trés Setores da Operacio Urbana Consorciada Linha Verde, sendo 3,95 milhdes de m® no Setor Norte, 6,25
milhées de m? no Setor Central e 10,6 milhdes no Setor Sul.

Em sua longa extensdo, ao longo de 14 km as margens da rodovia BR-116, a OUC-Linha Verde engloba amplo territério
onde predomina a diversidade de uso nas formas de ocupacio, combinada com relativa homogeneidade quanto aos padrdes
de ocupagdo. Convivem nesse espago atividades como comeércio, servigos, industrias, residéncias, hotéis, hospitais, escolas
e tantas outras. Os percentuais de participacio desses diferentes usos variam entre os setores Norte, Central e Sul, bem
como no interior de cada um deles.
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Os dados revelaram que os terrenos ocupados pelos usos comercial/servicos (31%) e o residencial (31%) se equivalem,
totalizando juntos 62% da érea liquida de terreno da OUC-LV. O uso industrial tem participacdo pouco significativa,
ocupando apenas cerca de 3% da drea de terreno, bem inferior ao conjunto de “outros Usos”, que detém 15% do total do
terreno.

Aspecto importante a ser observado, tendo em vista a identificacio de dreas passiveis de renovacdo urbana, ¢ a presenca
de terrenos vagos, representando 3,8 milhdes de m? e 18% do total dos terrenos da OUC-LV, quase metade deles (45%)
concentrados no Setor Sul.

O investidor deve levar em consideracio que nao ha garantia de que os recursos captados sejam suficientes para
conclusdo de todas as obras previstas. A insuficiéncia de recursos para as obras previstas pode ser consultada na Se¢éo
“Risco de Inexisténcia de Garantia de Financiamento da Intervenciio™ na pagina 57 do Prospecto.

Nesse sentido, recomendamos aos potenciais investidores que antes de adquirir um CEPAC, consulte o Estoque disponivel
para cada setor, disponibilizado periodicamente pela Prefeitura no site: hitps://ippuc.org.br/ouc/ na Aba “Relatorios™,
conforme consta no item “7. CONSUMO E ESTOQUE DE AREA ADICIONAL DE CONSTRUCAO — ACA” dos
Relatorios Trimestrais da OUC-LV.

Direitos e Vantagens e Restricoes dos CEPAC

0s CEPAC distribuidos publicamente so valores mobilidrios, conforme decisio proferida pelo Colegiado da CVM, em
28 de agosto de 2003, ¢ nos termos da Resolugio CVM 84. Os CEPAC representam area (em m?) a ser construida, que (i)
supere os padrdes estabelecidos pela legislagio de uso e ocupagio do solo, até o limite fixado pela Lei da Operacdo Linha
Verde; e/ou (ii) confira utilizacdo do imovel diversa da prevista pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, nos limites
fixados pela Lei da Operacdo Linha Verde; e/ou (iii) que supere as restrigcoes impostas a cada zona pela legislacdo de uso
e ocupacgio do solo. Os CEPAC, quando utilizados, conferirfio os direitos indicados na Quadro 1, observados os estoques
indicados na Tabela 1:

Conversiao dos CEPAC

Quadro | - Fatores de Equivaléncia em relacdio ao uso e localizacdo para fins
de cdlculo da quantidade de CEPAC

Setor Subsetor U 50 ; Uso Nao Residencial
Residencial
Polos -1 0,95 m? 1,15 m?
Norte Area Diretamente Beneficiada — 1 1,00 m? 0,85 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 1 1,40 m? 1,15 m?
Polos —2 0,65 m? 0,75 m*
Central | Area Diretamente Beneficiada — 2 0,60 m? 0,55 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 2 1,00 m? 0,85 m?
Polos — 3 0,90 m? 1,10 m?
Sul Area Diretamente Beneficiada — 3 0,80 m? 0,70 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 3 1,35 m? 1,10 m?

Fonte: Lei 13.909/11 com a redacdo dada pela Lei 14.773/15.
Estoque de CEPAC

Até a data de 31/12/2025 o estoque de ACA por Setores da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde apresentava-se
da conforme demonstrado na Tabela 1.

Tabela 1- Estoque de ACA por Setores da Operagido Urbana

ESTO ) mrmmam
i i Nao Resid Estoque Estimad

Setor | Estoque Total Inicial - ACA Lei 13.900/11 - % - % e N0 e
Estoque Inicial| Consumo | i | EStOque Inicial| Consumo | = Residencial | Estimado Residencial Estimado

%) %)

NORTE 1.280.000,00 960.000,00 [10.713,87] 1,12 | 320.00000 | 44053 | 0414 940.286,13 | 98,88 | 319.55947 | 99,86
CENTRAL 1.275.000,00 765.000,00 |26.290,83] 3,44 | 510.000,00 [45.797,34| 8,98 738.709,17 | 96,56 | 464.202,66 | 91,02
SUL 1.920.000,00 1.535.000,00{58.73517| 3,83 335.000,00 7.09750 | 184 1.476.264,83| 96, 377.902,50 | 98,16

: g 24.475.000,00 3.260. 95.7: ; 3 i £ 06 |1.161.664,63] 95,61

Fonte: Secretaria Mumc1pal do Urba_msmo SM'U
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Até a data de 31/12/2025 o estoque de CEPAC da Operacio Urbana Consorciada Linha Verde apresentava-se conforme
demonstrado na Tabela 2.

Tabela 2— Estoque de CEPAC

ESTOQUE DE CEPAC (31/12/2025)
CONSUMIDOS NO PERIODO G T ESTOQUE DISPONIVEL
ESTOQUE ORIGINAL | COMERCIALIZADOS Obra Concluid; adas B I
- Vinculados a Alvara de Construgao (Blogueados] e ! o final do trimestre
Quantit | % |ouantidade| % No Periodo % Quantidade | % Quantidade | % Quantidad %
2.830.000 | 100,00%| 270676 | 5,60% 5.331 | 1saz2 [ 328% 106 | 0,00% 112204 [2,32% | 4671528 | 96,72%

Fonte: Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU

Os CEPAC nio representam direito de crédito contra a Emissora. Uma vez alienados em leildo patrocinado pela Prefeitura,
0s CEPAC poderdo ser livremente negociados no mercado secundario.

Outras Caracteristicas dos CEPAC

Os CEPAC sdo instrumentos previstos na Lei n? 10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade e, sdo considerados
valores mobiliarios, conforme decisdo proferida pelo Colegiado da CVM em Reunido havida em 28 de agosto de 2003,
Ata n° 33 e, nos termos estabelecidos na Resolucdo CVM 84 de 31 de margo de 2022, estando sua distribui¢do publica
sujeita ao atendimento das determinagdes contidas na Resolucio CVM 84.

Utilizacio dos CEPAC

Respeitados os limites por setor, o interessado podera utilizar os CEPAC a qualquer momento como meio de pagamento
da Contrapartida devida a Prefeitura por ocasido de um projeto de construcdo, ou simplesmente para vincular os direitos
conferidos pelo CEPAC a um lote. Neste tltimo caso, ao imovel beneficiado ficam garantidos, no futuro, os Diretos
Urbanisticos Adicionais correspondentes. Desta forma, o interessado garante o exercicio desses direitos antes de esgotado
o Estoque (em metros quadrados) do respectivo setor da Area da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, mesmo que
ndo tenha a intencao de iniciar seu projeto imediatamente.

CARACTERISTICAS DA 5 DISTRIBUICAO PUBLICA DE CEPAC DA OPERACAO URBANA
CONSORCIADA LINHA VERDE

Trata-se da 52 Distribuicfio Publica de CEPAC pela Prefeitura no dmbito da Operacio Urbana Consorciada Linha Verde, a
qual completou 14 (catorze) anos em dezembro de 2025 desde sua convolacdio em operacio consorciada com o advento da
Lein® 13.909, de 19 de dezembro de 2011 com a redagio dada pela lei Municipal n° 14.773 de 17 de dezembro de 2015.

O saldo de CEPAC disponivel para emissio e negociagio é de 4.559.324 (quatro milhdes, quinhentos e cinquenta e nove
mil, trezentos e vinte e quatro) titulos, e por ocasido desta 52 Distribui¢do serdo distribuidos até 690.800 (seiscentos e
noventa mil e oitocentos) titulos, por meio de um ou mais leildes piiblicos a serem realizados no Mercado de Balcio
Organizado administrado pela B3. O prazo estimado de distribuicfo ¢ de até 2 (dois) anos, sendo a quantidade distribuida
e o intervalo definidos segundo a melhor conveniéncia da Emissora e resposta de mercado, conforme definido pela IPPUC.

Nio havera delimitacdo prévia de prazo ou quantidade minima de CEPAC para cada um dos leildes, sendo intencdo da
Emissora que o primeiro leildo seja realizado em 15 de outubro de 2026. Os pagamentos pelos investidores deverdo ser
feitos a vista, em reais (R$) em recursos imediatamente disponiveis na data da liquidacdo dos CEPAC.

Os recursos captados na 52 Distribuicdo de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, enquanto ndo aplicados
na realizacio das Intervencdes relacionadas no item “INTERVENCOES DA 52 DISTRIBUICAO” do Suplemento ao
Prospecto, serdo depositados em conta vinculada mantida junto ao Banco do Brasil S.A. e serdo aplicados em operacdes
financeiras de perfil conservador de forma a nido permitir sua desvalorizacdao monetaria.

Além de financiar as Intervencdes da 52 Distribuicfio, os recursos obtidos com a alienaciio dos CEPAC serdo utilizados
para o pagamento das instituigdes envolvidas nos processos de escrituragdo e distribuicdo dos CEPAC, custos
administrativos, gestfio, coordenacdo e fiscalizacio das Intervencdes e, finalmente, para custeio das despesas relativas as
taxas e aos emolumentos devidos por ocasido do registro e liquidacdio da Oferta (CVM, B3, etc.).

O CEPAC, sendo um valor mobiliario negociado em mercado organizado de valores mobiliarios, em fungéo da sua procura

pelo mercado investidor, podera ser negociado com dgio em relagiio ao Prego unitério minimo, alavancando a arrecadacgio
de recursos e gerando um valor excedente. Este valor excedente podera ser utilizado para custeio das demais intervengdes
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previstas no Suplemento, segundo a ordem de prioridade estabelecida (vide item “INTERVENCOES DA 52
DISTRIBUICAO” do Suplemento ao Prospecto).

A 52 Distribuigio serd distribuida pelo BB - Banco de Investimento S.A. na condi¢do de coordenador-lider da Ofertae a
CEF foi contratada como agente fiscalizador do emprego dos recursos obtidos com a 5% Distribui¢do, bem como
acompanhara o andamento das Intervengdes que a compdem, assegurando a suficiéncia e veracidade das informacdes que
serfio periodicamente prestadas pela Emissora e pelo IPPUC, conforme o caso, ao mercado.

Apesar de a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde ter por objetivo o financiamento das Intervencdes com os recursos
obtidos por meio da alienac¢do de CEPAC, existe a possibilidade de o Poder Publico, caso entenda adequado, realizar parcial
ou totalmente as Intervengdes com recursos proprios, bem como com agentes de financiamento.

Na hipotese de a Prefeitura realizar colocagdo privada de CEPAC, devera (i) comunicar 8 CVM, até 3 (trés) dias apos a
colocacdo, o valor total colocado; (i) publicar aviso no mesmo jornal em que tenha sido publicado o Antincio de Inicio de
Distribui¢do dos CEPAC informando o total de CEPAC colocado privadamente, o preco pelo qual os mesmos tenham sido
colocados e o nome e qualificacdo dos adquirentes dos CEPAC na colocacao privada.

Intervencdes da 52 Distribuicio

As Intervencdes da 52 Distribuicdo de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde que serfio financiadas com
o0s recursos obtidos da alienacdo de tais titulos sdo as descritas na Tabela 3.

TABELA 3 - INTERVENCOES DA 5° DISTRIBUICAO DE CEPAC
INTERVENCOES 5° DISTRIBUICAQ

Intervenciao| Hemdo — Prazo de
Des Val
No. Prospecto SEEEERD 2lor(R3) Execucao
Z e) Implantacdo de Trincheiras Verdes 30 Milhdes 18 Meses
Extensido da Linha Verde Norte — Lote 4: Trecho entre
3 c) a regidio da Estacio Fagundes Varela e a regido da| 50 Milhdes 24 Meses

Estacdo Atuba
Linha Verde Norte - Lote 2: Complexo Av. Victor

4 a) etieiin o Aniatal 42 Milhdes 24 Meses
5 s) Implantacio de medidas mitigadoras compensatorias 10 Milhdes 12 Meses
6 m) Extensfo do Projeto Linha Verde Sul - Trecho 4 10 Milhdes 24 Meses
Realizacio de acdes voltadas para a populacio de
baixa renda residente em éreas de ocupacdo irregular: s
T o) < - - e . 30 Milhoes 18 Meses
Intervencio Habitacional Vila Parana (Vila Papeldo) e
outras
Implantacio de [Estagcdes complementares de
8 d) Embarque e Desembarque de transporte coletivo na| 0.3 Milhdes 6 Meses
Linha Verde
Implantacdo d tras obr: v ari ¥ :
o » mplantacio de outras obras e aces necessdrias para) L iR ies

a consecucio dos objetivos da Operacio Urbana

Implantagdo de Viadutos: Viadutos R. Anne Frank. R.
10 i) Ten. Francisco Ferreira de Souza. e em outras| 84.5 Milhoes 36 Meses
intersecdes relevantes

11 g Execucio de vias estruturantes 30 Milhdes 12 Meses

12 h) Implantacdo de trincheiras e pontes complementares 30 Milhdes 18 Meses

13 i Implantacdo de Passarela(s) de Pedestres 33 Milhdes 12 Meses
VALOR TOTAL DAS INTERVENCOES 3548 Milhoes

Fonte: Suplemento ao Prospecto da 52 Distribuicdo Publica de CEPAC.

12

=
\e
’G‘,

?.‘E‘S'li‘_‘fla .

N° 172 - SUPLEMENTO N° 1 - ANO XV
CURITIBA

CURITIBA, QUARTA-FEIRA, 16 DE SETEMBRO DE 2026

=3
Iﬂ" |
PALWE '

Pagina 190



Prefeitura de

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA
SUPLEMENTO N°1

A partir da emisséo e colocaciio dos CEPAC, as intervencdes serfo financiadas com os recursos obtidos com a alienagio
dos mesmos, o que inclui, desde a elaboragdo de seus projetos, até a conclusdo das obras. Mesmo as obras que ja tiveram
inicio e vém sendo financiadas com recursos proprios da Prefeitura Municipal de Curitiba, bem como outras fontes de
recursos poderdo ser ressarcidas e ou passarem a ser financiadas com os recursos obtidos por meio da emissio e colocacio
de CEPAC. Da mesma forma, a Prefeitura Municipal de Curitiba utilizara os recursos para financiar os custos
administrativos da operacfo, a exemplo daqueles descritos no Prospecto, bem como os custos que se facam necessarios no
ambito da Operacdo Urbana voltados & consecugio de seus objetivos.

As intervencgdes possuem as seguintes finalidades, cumulativamente ou ndo: (i) ordenamento e direcionamento da expansio
urbana; (ii) implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios; (iii) criacio de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
e (iv) criac@o de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras dreas de interesse ambiental.

Os orgamentos poderfo sofrer alteracdes por exigéncias de compensagdo ambiental, aumento do custo das obras ou das
desapropriacdes ou outros fatores econémicos (vide item “Fatores de Risco™ nas paginas 54 a 63do Prospecto™).

Ato Deliberativo que aprovou a 52 Distribuicio de CEPAC

De acordo com o contido no Processo Administrativo n°® 01-119147/2026 da Prefeitura Municipal de Curitiba, em
14/09/2026 foi publicado, no Diario Oficial Eletrénico — Atos do Municipio de Curitiba n°® 170 — Ano XV, a Portaria
Conjunta n° 3 que estabelece condicdes para a emissdo e oferta da 5* Distribui¢do Publica de CEPAC da OUC-LV,
conforme disposicoes do Art. 4° do Decreto Municipal n° 134/2012.

A Portaria Conjunta n° 3 encontra-se no Anexo IT do Suplemento ao Prospecto.
Ato Deliberativo que aprovou a realizacio do 12 Leildo da 52 Distribuicio de CEPAC

A Portaria Conjunta n° 3 que estabelece condi¢des para a emissdo e oferta da 5* Distribui¢do Publica de CEPAC da
OQUC- LV, também estabelece em seus Artigos 3° e 4° as condicdes para a realizacio do 1° leildo da 5% Distribuicio Puiblica
de CEPAC da OUC-LV, considerando a oferta de 60.000 CEPAC ao valor minimo de R$ 530,00.

Relacionamento com o Coordenador Lider da Oferta

O Banco do Brasil S.A. e seu conglomerado no prestaram e nem prestam, atualmente, qualquer tipo de financiamento
4 Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. O BB - Banco de Investimento S.A. (Banco Coordenador da Oferta),
mantém relacionamento com a Prefeitura, na qualidade de banco coordenador das ofertas publicas de CEPAC da
Operacdio Urbana Consorciada Linha Verde atualmente vigente, conforme autorizada pela CVM.

O Banco do Brasil S.A. manteve e mantém, relacionamento comercial com a Prefeitura, de acordo com as praticas
usuais do mercado financeiro, destacando-se: servigos de concessdio de crédito consignado, de arrecadacio bancéria
de tributos, fechamento de contratos de cdmbio, pagamento de programas sociais e pagamento a fornecedores e
diversos.

Além do relacionamento acima, o Banco do Brasil S.A., foi contratado para prestacio dos servigos de escrituragdo
dos CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada da Emissora, bem como para a prestagdo de servicos bancarios com
as Empresas Piblicas Municipais e demais entidades da administracdo direta e indireta do Municipio. Para maiores
informacdes, vide item “RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES", pagina 9 do Suplemento ao Prospecto.

Identificacio do Pablico-Alvo, Preco e Montante da Distribuicio

Nio existe destinagdo de parcela da 52 Distribuicdo a investidores especificos, e nido sera imposta qualquer restricao
a interessados. Salvo as situacdes previstas nos Fatores de Risco do Prospecto e no Suplemento, ndo ha qualquer
inadequacdo do investimento em CEPAC a qualquer tipo de investidor.

Nenhum CEPAC podera ser alienado pela Emissora por valor inferior a R$ 200,00 (duzentos reais). Referido valor minimo
tendo sido revisto e reajustado pelo IPPUC em cada uma das distribuigdes publicas de CEPAC da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde, conforme previsto no §2° do Art. 14, da Lei Municipal n® 13.909, de 19 de dezembro de 2011.

Para a 52 Distribuic@o Puablica, a Comissdo Executiva da Operagdo Urbana Consociada Linha Verde deliberou pelo reajuste
do Valor Unitario Minimo do CEPAC tomando por base a atualizacdo do Estudo de Viabilidade Econdmico-financeira da
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Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. De acordo com os referidos procedimentos, o Valor Minimo Unitario do
CEPAC para o primeiro leildo da 52 Distribuigdo serd de R$ 530,00 (quinhentos e trinta reais).

O valor do lance minimo a ser oferecido nos leildes da 52 Distribuicdo poderd ser igualmente revisto pela Comissdo
Executiva da Operagio Urbana Consociada Linha Verde, no sentido de melhor adequa-lo aos parametros econdmicos
vigentes & época de cada leildo, respeitados os trdmites previstos em lei.

Cotacao dos CEPAC na B3

Nao ha cotago atualizada diariamente em mercado organizado de valor mobilidrio dos CEPAC, tampouco as negociacdes
no mercado secundério constituem base de dados suficientemente expressiva para refletir cotagdes consistentes. Nesse
sentido, veja “Fatores de Risco dos CEPAC”, “Risco de Liquidez”, pagina 56 do Prospecto. Ainda que ndo representem
uma base de dados expressiva, foi disponibilizada a tabela abaixo, preparada com base nos registros disponiveis no banco
de dados do mercado de balcdo da B3, as quais refletem valores de oferta do CEPAC ao longo da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde.

No 1° Leildo da 4* Distribuicédo, realizado em 04/05/23, foram alienados 20.408 CEPACs. No 2° Leildo, realizado em
23/04/24, foram alienados 13.103 CEPACs. E no 3° Leildo, realizado em 28/03/25, foram alienados 20.000 CEPACs

Cotagio 2018 /2019 /2020/2021 /2022 /2023

Minima 380,00 430,00
Meédia Nio houve negociagio no mercado secundario 405,00 430,00
Méxima 430,00 430,00

Fonte: www.b3.com.br, seciio "Market data e Indices", subseciio “Cotacdes”, ““Outros Ativos”. Na caixa de pesquisa, informar o ticker
CTBAI11B e clicar em “Buscar”.

Cronograma Estimado das Etapas da Distribuicio Priblica

‘Abaixo apresentamos um cronograma estimado tentativo das etapas da 52 Distribui¢ao Priblica:

Ordem Evento Data Prevista
1 Protocolo do pedido de registro da distribuicio 28/05/2026
2 Recebimento do oficio de exigéncias da CVM 26/06/2026
3 Protocolo do cumprimento de exigéncias 10/08/2026
4 Recebimento do oficio de vicios sanaveis da CVM 24/08/2026
5 Protocolo para regularizacdo de vicios sanaveis 31/08/2026
6 Concessdo do Registro da Distribuigdo pela CVM 03/09/2026
7 Publicaciio do Anincio de Inicio da Distribuicao 16/09/2026
8 Disponibilizacio do prospecto e suplemento 16/09/2026
9 Publicacéo do edital do 1° leildo* 16/09/2026

10 Realizacao do 1° leildo da 5" distribui¢ao** 15/10/2026
11 Liquidacdo financeira do 1° leilao*** 19/10/2026
12 Data Limite para publicacdo do Anincio de Encerramento 16/09/2028

A Prefeitura e o Banco Coordenador, de comum acordo, fixardo as datas para realizagdo de um
ou mais leildes, sendo o Edital de cada leildo publicado no site da Prefeitura, do Coordenador e
da B3, conforme § 3° do artigo n° 17 da Resolugio CVM n° 84.
Os leildes serdo realizados no minimo 15 dias apos a publicacdo do respectivo Edital.

e A liquidagdo financeira de cada leildo se dara em D+2, isto €, dois dias tteis ap0s a realizagdo

do leildo.

1 - Qualquer modificagdo no cronograma acima sera comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificagdo da Oferta.

*k

Da Suspensiio, Cancelamento, Revogacio ou Modificacio da Oferta

Nos termos do Art. 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma Oferta, tal
qual a dos CEPAC, que (i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do
registro, ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o
respectivo registro. A CVM devera ainda suspender qualquer Oferta quando verificar ilegalidade ou wviolagdo de
regulamento sanaveis.
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A suspensdo ou modificacdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos interessados em adquirir os CEPAC que
ja tenham aderido & Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de revogar a aceitacéo até o 5°
(quinto) dia 1itil posterior ao recebimento da respectiva comunicaciio. Todos os interessados em adquirir CEPAC que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e aqueles que tenham revogado a sua aceitago, na hipotese de
suspensdo, conforme o disposto no pardgrafo primeiro do Art. 71 da Resolucdo CVM 160 terdo direito a restituigdo integral
dos valores dados em Contrapartida aos CEPAC, no prazo de 10 (dez) dias tteis, sem qualquer remuneracgio, juros ou
correcdo monetaria e com o débito eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como aqueles
cuja aliquota atual venha a ser majorada. A Prefeitura, em conjunto com o Banco Coordenador, podera requerer 8 CVM
que autorize a modificacio ou revogacio da Oferta, caso ocorram altera¢des substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstincias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM, que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pela Prefeitura, nos termos do Art. 67 da Resolugdo CVM 160.

Adicionalmente, a Prefeitura, em conjunto com o Banco Coordenador, pode a qualquer tempo modificar a Oferta com
vistas a melhorar os seus termos e condicdes em favor daqueles que tiverem interesse em adquirir os CEPAC, nos termos
do Art. 67, paragrafo 82, da Resolugdo CVM 160. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacido anteriores ou posteriores
a revogacdo serdo considerados ineficazes. A revogagdo ou qualquer modificacio na Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos investidores, e divulgada por meio de Anincio de Retificacéio a ser publicado no Didrio Oficial da Cidade
de Curitiba e, a0 menos nos mesmos veiculos utilizados para publicaciio do Anuncio de Inicio da 52 Distribuicio, de acordo
com o Art. 69 da Resoluciio CVM 160.

O Banco Coordenador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento da aceitacdo da Oferta de que o
Proponente esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimentos das novas condi¢cdes. A revogagio
ou qualquer outra modificacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagio anteriores ou posteriores, motivo pelo qual
deverdo ser restituidos integralmente no prazo de 10 (dez) dias uteis, sem qualquer remuneragio, juros ou corregio
monetaria e com o débito eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como aqueles cuja
aliguota atual venha a ser majorada, aqueles que pretendiam adquirir os CEPAC, bens ou direitos dados em contrapartida
aos CEPAC distribuidos, nos termos do Art. 68 da Resolugdo CVM 160.

Na hipétese prevista acima, os Interessados que ja tiverem aderido 4 Oferta deverfio ser comunicados diretamente a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias tteis do recebimento da comunicagéo, o interesse
em manter a declaracéio de aceitagdo, presumida a manutenciio em caso de siléncio.

Declaracio de inadequacio do investimento

O investimento em CEPACs representa um investimento de risco, pois é um investimento em renda variavel e, assim, os
investidores que pretendam investir em CEPACs estio sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive aqueles
relacionados aos CEPACSs, & Emissora, ao setor em que atua, a natureza politica, as intervengdes urbanas e ao ambiente
macroecondmico do Brasil, descritos no Suplemento ao Prospecto, paginas 22 a 30, e que devem ser cuidadosamente
considerados antes da tomada de decisdio de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/QU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO EM CEPAC E INADEQUADO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO RELACIONADO AQ SETOR
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Observadas as condi¢des previstas no contrato firmado com a Prefeitura, o Banco Coordenador faré a colocagdo de CEPAC
em regime de melhores esforcos.

Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixacio de lotes minimos ou maximos, sendo que o Banco Coordenador, com
expressa anuéncia da Prefeitura, organizara plano de distribuicéo, o qual podera levar em conta suas relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, nos termos previstos no artigo 49, paragrafo tnico, da
Resolucdo CVM 160.

Se, ao final do prazo de colocacdo das distribuicdes, os CEPACs, objeto de melhores esforgos, ndo tiverem sido totalmente
colocados, nem a Prefeitura, nem o Banco Coordenador terdo a obrigagio de adquirir os CEPAC remanescentes.
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A colocacdio publica de CEPAC somente terd inicio apos a concessio do registro de distribuicio pela CVM, a
disponibilizacido do Prospecto e do Suplemento aos investidores e a publicagdo do Antncio de Inicio de distribuicdo dos
CEPAC, sendo que tal disponibilizacio e publicacdo deverdo ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias da obtengéo
do registro, sob pena de caducidade do mesmo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160.

Nio sera constituido fundo de manutencio de liquidez dos CEPAC.

O Banco Coordenador devera assessorar a Prefeitura no que for necessario para a realizacdo da distribuicdo piblica dos
CEPAC, bem como no cumprimento de leis e regulamentos referentes as informagdes que devem constar no Prospecto e
no Suplemento ao Prospecto, dentre outras a seguir listamos as obrigag6es principais.

Demonstrativo do Custo da Distribuicio Piiblica

O custo estimado da oferta ptiblica de distribuicio € de R$ 11.279.964,23, e conforme tabela abaixo, corresponde ao custo
unitario de distribuicdo de R$ 16,33 por CEPAC, equivalente a porcentagem de risco 3,08% (trés virgula zero oito porcento)

em relacdo ao Valor Minimo Unitario atualizado do CEPAC.

Valor Total

Item (89) RS/ CEPAC %domontante bruto

b ial da5° distribuich 366.124.000,00 530,00 100,00%
Comisséode Colocacio do CERAC! 286.831,19 042 0,08%
Taxas de Emolumentos e Liquidacdo 270.931,76 039 0,07%
Senicos de Escrituracio 317.064,00 046 0,09%
Despesas de Registro 110.616,76 016 0,03%
Despesas com fiscalizagio® 3.903.280,14 565 107%
Qutros custos relacionados® 6.391.240,38 925 1,75%
Total 11.279.964,23 16,33 3,08%
Recursas Liquidos estimados 354.844.035,77 513,67 96,92%

Obs.:

(1) Considerando o Valor Potencial de Distribuicio de RS 366.124.000,00, equivalente a distribuicZo de 690.800 CEPAC aopreco
unitério de RS 530,00, podenrado pela remuneracio prevista, 1,5% para Vialor Acumulado até RS 250 milhes, e 1,25% para Valor
Acurmulado entre R$ 250 milhes e RS 500 milhbes

(2) Considerando o Valor Total das Intervences da 5° Distribuicdo de RS 354.843.649.45, ponderado pelaremuneracio prevista,
de1,1%

(3). Valoresreferentes aos demais custos administrativos da OUC-LVproporcionais ac valor dasintervencies da 5° Distribuic#io,
conforme descrito no Prospecto (pag 74) e Suplemento (pag 33).

Os demais custos e despesas relacionados a realizacio das obras, desapropriacdes e projetos de cada uma das Intervencdes
da 52 Distribuico encontram-se discriminados no item “Caracteristicas da 52 Distribuicdo de CEPAC da Operacio Urbana
Consorciada Linha Verde™ do Suplemento ao Prospecto. A maioria desses custos € calculada em percentual sobre o valor
total captado, tendo sido estimado pela Emissora o percentual de 96,92% (noventa e seis virgula noventa e dois por cento)
sobre o montante total arrecadado.
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FATORES DE RISCO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

Antes de tomar uma decisfio de investimento, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias sitnagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacées disponiveis no Prospecto e, em particular,
avaliar os fatores de risco descritos a seguir.

FATORES DE RISCO DE NATUREZA JURIDICA

Podem ocorrer demandas judiciais relativas a Prefeitura ou 4 Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde que podem afetar
negativamente a distribuicdo e a utilizaciio de CEPAC e/ou atividades vinculadas aos mesmos, mesmo apés terem sido
arrematados em leildo.

A Operacdo Urbana Consorciada esta relacionada a diversos contratos administrativos, muitas vezes com varios aditivos,
podendo ocasionar a possibilidade de questionamentos administrativos, inclusive do Tribunal de Contas do Estado, ou
judiciais quanto & regularidade dos mesmos, possibilidade essa que pode, inclusive, gerar embargo e suspenséio de obras
em andamento, gerando efeitos negativos na valorizacdo dos CEPAC.

Na hipotese de a Operagiio Urbana ser declarada nula ou de ocorrer mudanca na legislacdo urbanistica que impeca a
utilizacdo dos CEPAC, os investidores adquirentes de CEPAC que ndo os vincularam a um terreno ou obra podem néo ser
indenizados pela Prefeitura, e, para isso, poderdo ser obrigados a mover acdes judiciais cujo pagamento estara sujeito aos
trdmites de precatorios contra o Municipio de Curitiba.

Fatores de Riscos Macroeconémicos

A valorizacdo dos CEPAC esta diretamente relacionada ao prego dos iméveis praticado no dmbito da Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde. Eventuais modificagdes na conjuntura econdémica que afetem o mercado imobilidrio podem
afetar a demanda por CEPAC e o seu respectivo valor.

Frequentemente, o Governo Brasileiro intervém na economia do Pais, realizando, ocasionalmente, mudancas drasticas e
repentinas nas suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria tém envolvido alteragGes nas taxas de juros, desvalorizagdo na moeda, controle de cambio, tarifas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como algumas condigdes macroecondmicas, causam efeitos significativos na
economia brasileira, assim como nos mercados financeiro, de capitais e imobiliario.

Adicionalmente, ndo ha como prever por quanto tempo serdo mantidas as atuais diretrizes das politicas econdmica e
monetaria implementadas pelo atual Governo Federal.

A adocdo de medidas, pelo Governo Federal, que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderio impactar os negocios
imobilidrios e os investimentos em CEPAC.

Fatores de Risco Setoriais

O mercado imobilidrio esta sujeito a oscilagdes significativas de precos. Uma eventual desvalorizacdo do mercado
imobilidrio podera afetar a demanda por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

Além de fatores externos, como os vistos acima, outros fatores intrinsecos ao setor imobiliario podem gerar oscilagoes, tais
como alteracdes na legislagdo especifica, criagdo ou alteragdo de leis sobre meio ambiente, ou medidas que afetem a
escassez de financiamentos a habitagdo.

Risco de Regulamentacio Especifica e Meio Ambiente

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito & extensa regulamentacio sobre construcdo e zoneamento, uso e ocupacio do
solo que emana de diversas autoridades federais, estaduais e municipais e que afeta as atividades de aquisicio de terrenos,
incorporacgdes e construcdes. O setor estd sujeito também a regulamentacdo sobre crédito e protecido ao consumidor. As
empresas que atuam no ramo imobilidrio sdo obrigadas a obter aprovacio de diversas autoridades governamentais para
suas atividades de incorporacdo, construgdo e comercializacdo, havendo a possibilidade de serem adotados novos
regulamentos ou promulgadas novas leis, ou as leis ou os regulamentos serem interpretados de tal sorte a afetarem os
resultados das operagdes dessas empresas.
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As atividades das empresas do ramo também estio sujeitas a legislaciio e regulamentacdo brasileira federal, estadual e
municipal do meio ambiente. Caso ocorra alteragdo na regulamentacdo relativa ao setor imobiliario, inclusive na
regulamentacdo sobre o meio ambiente, as atividades e os resultados dessas empresas poderdo ser afetados de maneira
adversa. Tal cenario sugere oscilacio para baixo dos precgos praticados no mercado imobiliario que, se ocorrerem, poderdo
afetar a demanda por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

A Prefeitura obteve, inicialmente, Licenca Ambiental Prévia, tendo sido concedido prazo para apresentaciio de documentos
complementares. Essa necessidade de complementagdo, todavia, nio prejudicou ou comprometeu a analise técnica que
apontou a viabilidade ambiental da Operacéo Urbana Consorciada Linha Verde, nos termos da Licenca Prévia 12000027
de 12 de marco de 2012. Posteriormente, em 11 de abril de 2012, os documentos complementares definidos na Licenca
Prévia foram entregues, sob protocolo n® 04-013328/2012, respeitando o prazo concedido para a apresentacdo destes. Sendo
assim, as condi¢des definidas na Licenca Prévia foram, a principio, atendidas.

A Licenca Ambiental inicialmente concedida foi valida até 12 de marco de 2014. Referido prazo de validade da Licenca
Prévia, se baseia em uma especificidade da legislacio ambiental do Municipio de Curitiba vigente & época: de acordo com
o artigo 20 do Decreto Municipal n® 1.819, de 22 de novembro de 2011, “que regulamenta os artigos 7° ¢ 9° da Lei
Municipal n® 7.833 de 19 de dezembro de 1991, trata do Sistema de Licenciamento Ambiental no Municipio de Curitiba e
da outras providéncias”, as Licencas Prévias podem ser concedidas com prazo maximo de validade de até 2 anos.

Apés o vencimento dessa LP foi iniciado novo processo de licenciamento. Em 29 de janeiro de 2015 a Secretaria Municipal
do Meio Ambiente de Curitiba emitiu nova Licenca Ambiental Prévia da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde sob
o n®LP - 15000010 com validade até 28 de janeiro de 2017.

Um pouco antes do vencimento da LP n® LP - 15000010 foi iniciado novo processo de licenciamento. Em 12 de dezembro
de 2016 a Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Curitiba emitiu nova Licenga Ambiental Prévia da OUC-LV sob o
n® LP — 16000100 com validade até 12 de dezembro de 2018.

Da mesma forma, um pouco antes do vencimento da LP n® 16000100 foi iniciado novo processo de licenciamento, e em
12 de novembro de 2018 a Secretaria Municipal do Meio Ambiente emitiu nova Licenca Ambiental Prévia da OUC-LV
sob o n® 18000161, com validade até 11 de novembro de 2020.

Em novembro de 2020 foi dado inicio & novo pedido de licenciamento, e em 30/11/2020 foi concedida a Licenga sob o n®
LP 20000281, valida até 30/11/2022.

Em novembro de 2022 foi dado inicio a novo pedido de licenciamento, e em 30/11/2022 foi concedida a Licenca sob o n®
LP 22000305, valida até 29/11/2024.

Em novembro de 2024 foi dado inicio & novo pedido de licenciamento, e em 29/11/2024 foi concedida a Licenca sob o n®
LP 24000339, valida até 29/11/2026.

Em fungdo da natureza e magnitude da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, cuja implantacdo sera feita ao longo
das proximas décadas, a continuidade do licenciamento ambiental deverd considerar o processo de consolidagdo da
Operacéo.

Quanto ao licenciamento das obras previstas no Programa de Intervencdo, o mesmo se dara de forma individualizada por
meio da emissdo das Licencas Ambientais para cada uma delas, fazendo referéncia a Licenca Prévia LP da Operacdo
Urbana Consorciada vigente.

Essa necessidade de emissdo de novas licencas configura um risco para os investidores, na medida em que em novos
licenciamentos, ou no caso de mudanca da legislacio, poderdo ser impostos requisitos atualmente nio previstos.

O atual arcabouco municipal referente aos procedimentos de licenciamento ambiental estd fundamentado na Lei Municipal
n.® 15.852/2021 e o Decreto Municipal n.® 340/2022, bem como em suas alteragdes estabelecidas pelos Decretos Municipais
n.® 1042/2024, 1782/2022, e 360/2022.
Risco de Financiamento Imobiliirio
Os diferentes tipos de financiamentos bancarios obtidos pelos consumidores para compra de imdveis possuem como

principal fonte o SFH, financiado com recursos captados por meio dos depdsitos em caderneta de poupanca. Com
frequéncia, o Conselho Monetario Nacional - CMN altera o limite dos bancos de disporem desses recursos para fins de
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financiamento imobilidrios. Assim, caso o CMN restrinja o limite de disponibilidade das instituicdes financeiras destinado
a financiar compra de iméveis, o volume de vendas das empresas do setor podera diminuir, afetando, assim, a demanda
por unidades habitacionais, por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

Risco de Valorizacao

Historicamente, a execucdio de Intervencdes e obras publicas em geral acarreta significativa valorizagfio do mercado
imobilidrio da regido da Intervencdo.

Nao hé, porém, garantia que as Intervencdes no Ambito da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde gerarfio valorizacéio
imobilidria na Area de Intervencio Urbana da referida Operacio. Como a valorizagio dos CEPAC estd atrelada, entre
outros fatores, & valorizacdo imobiliaria da regido a que se referem, também n#o ha garantia de valorizacio dos CEPAC.

Fatores de Risco da Emissora

Riscos Politicos

O Municipio de Curitiba possui um Plano Diretor estabelecido pela Lei Municipal n° 2.828, de 10 de agosto de 1966,
adequado ao Estatuto da Cidade pela Lei Municipal n® 11.266, de 16 de dezembro de 2004 e revisado pela Lei Municipal
n® 14.771 de 17 de dezembro de 2015, que autoriza expressamente a emissdo de CEPAC pelo municipio para financiamento
das interven¢des no dmbito de Operagdes Urbanas Consorciadas.

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde criada pela T.ei Municipal n° 13.909 de 19 de dezembro de 2.011, com a
redacdo dada pela Lei 14.773 de 17 de dezembro de 2.015, esta expressamente prevista no Plano Diretor.

Quiaisquer leis, federais, estaduais, ou municipais, estdo sujeitas a modifica¢des por outras leis, ou podem ser revogadas,
expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e sangio do Poder Executivo.

Sdo possiveis alteragdes legislativas que tragam mudancas em relacdo a prioridade das Intervencgdes executadas, ou, ainda,
maodifica¢des de coeficientes ou de valores basicos de imdveis em quaisquer dreas do Municipio, que, portanto, alterem o
cendrio considerado pelo investidor no momento da aquisicdo dos CEPAC, apostando na valorizagfio da édrea e de seus
titulos.

No dmbito municipal, em 2025 deu-se inicio a4 novo processo de revisio e atualiza¢io do Plano Diretor, marcando o inicio
de um processo de elaboracdo técnica que se estendera até junho de 2026, para posterior encaminhamento a Camara
Municipal de Curitiba — CMC. Em 20/03/2025, foi publicado o Decreto Municipal 972/2025 que “estabelece a estrutura e
procedimentos para os trabalhos de revisdo e atualizacdo da Lei Municipal 14.771/2015, Revisdo do Plano Diretor de
Curitiba”. O Plano Diretor em revisio define em seu Capitulo VI, Artigos 157 a 165 critérios para a implementacdo de
Operacdes Urbanas Consorciadas no municipio.

Nio existe garantia de manutencio das caracteristicas da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, ainda que definidas
em legislacdo especifica, pois esta podera ser modificada a qualquer tempo, observados os tramites legais.

Risco de Alteraciio da Politica de Investimentos

O governo municipal podera eleger outras regides de Curitiba como prioritdrias para o desenvolvimento urbano, e
estabelecer politicas que venham a retardar ou paralisar a implementacdo das Intervencdes na Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde.

Portanto, algumas ou todas as Intervencdes previstas na Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde que ainda ndo tenham
sido objeto de emissido de CEPAC poderfo sofrer modificagdes, ser substituidas, ou simplesmente ndo se realizar.

O estabelecimento, pela Prefeitura, de politicas mais favoraveis ao mercado imobilidrio de outras regides do Municipio de
Curitiba, pode afetar o crescimento e o interesse imobilidrio na regido abrangida pela Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde e, portanto, a valorizagdo dos CEPAC.

Fatores de Risco dos CEPAC

Risco de Inovacio

Os CEPAC constituem uma modalidade de investimento introduzida no mercado de valores mobiliarios brasileiro ha mais
de vinte anos, que nio constitui crédito contra seu emissor, ndo estando, portanto, sujeitos a rendimento pré-determinado
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ou resgate, e que ainda nfo tiveram sua utilizacdo disseminada e difundida amplamente. Tais aspectos podem resultar em
uma dificuldade maior de aceitagdo dos CEPAC se comparados a outras modalidades de investimento disponiveis no
mercado de valores mobilidrios, ou com outros ativos disponiveis para investimento.

Embora ndo se configure um titulo financeiro novo no mercado de valores mobilidrios ainda € pouco conhecido pela
maioria da populacio, possui cardter peculiar, pois ndio tem data de vencimento e ndo pode ser resgatado por quem os
emitiu.

Risco de Liquidez

Os CEPAC constituem instrumento de politica publica para angariar recursos privados e financiar Intervencdes e obras
publicas de cunho social. Em contrapartida, os investidores que adquirem os CEPAC recebem o direito de ampliar a area
construida de determinado empreendimento imobiliario acima do estabelecido em Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacio do
Solo.

Devido ao uso especifico, os CEPAC sdio, em geral, adquiridos por empresas incorporadoras de empreendimentos
imobilidrios ou construtoras, para conversdo em ampliacdo da drea construida em empreendimentos imobiliarios sob a
conducdo de tais empresas.

O mercado secundario de CEPAC ainda é incipiente, consequentemente, o histérico de negociacéio desses titulos é pequeno.
Nao ha como prever quais serdo as movimentacdes futuras de compra e venda de CEPAC no mercado secundario.

Caso os titulares de CEPAC desejem desfazer-se de seu investimento, nfio ha garantia de que poderio obter o mesmo valor
quando vendé-los no mercado secundario.

Existe a possibilidade de ser obrigados a oferecer descontos substanciais para vendé-los, realizando uma perda de parte do
seu investimento.

Todavia como sdo valores mobilidrios negociaveis em Bolsa de Valores seu preco pode aumentar ou diminuir, dependendo
de aspectos relacionados ndo apenas com a situacdo do mercado imobilidrio, mas também das condigdes do mercado
financeiro em geral.

Risco de Inexisténcia de Garantia de Financiamento das Intervencoes
Nio existe garantia de que havera interesse do mercado em adquirir todos os CEPAC necessarios para o financiamento das
Intervencoes.

Caso ndo haja procura para os CEPAC e, portanto, ndo haja recursos suficientes para o término das Intervencoes, o
Municipio de Curitiba no tem a obrigacio de adquirir os CEPAC remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer
os pagamentos futuros.

Além disso, nfo existe por parte do Banco Coordenador garantia firme de colocaciio dos CEPAC. Assim sendo, caso nfo
haja a colocagdo dos CEPAC nos montantes ofertados, o Banco Coordenador nio tem a obrigagio de adquirir os CEPAC
remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Com isso, nada assegura que a Prefeitura conseguira emitir tantos CEPAC quanto necessarios para a realizacio de qualquer
Intervencéo no &mbito da Operac@o Urbana Consorciada Linha Verde e que a Prefeitura complemente o custeio de qualquer
Intervencgdo, o que pode resultar em uma valorizacdo menor que a projetada na respectiva drea de Intervencdo Urbana,
podendo impactar os CEPAC.

Risco de Descasamento de Fluxos

Nao ha como prever se o fluxo de recursos captados com as emissdes de CEPAC sera compativel com os cronogramas
fisico-financeiros das Intervencdes urbanisticas programadas. Assim, caso ocorra o descasamento de fluxos, os valores
orcados para as Intervengdes urbanisticas poderdo sofrer incrementos de valor inviabilizando sua finalizagao.

Risco de Limites de CEPAC

A Operagado Urbana Consorciada Linha Verde é dividida em 3 (trés) setores com distribuicdo distinta de drea construida
adicional. Uma vez atingido o limite de um determinado Setor, os titulares de CEPAC somente poderio utilizd-los nos
setores remanescentes, sempre dentro do perimetro abrangido pela Opera¢éio Urbana Consorciada Linha Verde.
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Assim, quanto maior for o tempo para exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC, maior o risco de se esgotarem as
possibilidades de uso de CEPAC em determinado setor da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, restando, porém,
garantia de utilizagdo dos titulos no perimetro da Operagéo.

Risco de Suspensiao, Cancelamento, Revogacio ou Modificacao da Oferta

Nos termos do Art. 70 da Resolugio CVM 160, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma Oferta que
(i) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolucio CVM 160 ou do registro, (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagio que dispde sobre
coordenadores de ofertas ptiblicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentagdo CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro. A CVM devera, ainda, suspender
qualquer Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.

A suspensdo, modificacio, ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos interessados em adquirir os CEPAC que ja
tenham aderido a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensio, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5°
(quinto) dia 1itil posterior ao recebimento da respectiva comunicacfio. Todos os interessados em adquirir CEPAC que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e aqueles que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de
suspensio, conforme o disposto no paragrafo primeiro do Art. 71 da Resolugio CVM 160, terfio direito a restituicdo integral
dos valores dados em contrapartida aos CEPAC, no prazo de 05 (cinco) dias titeis, sem qualquer remuneracio, juros ou
corre¢do monetiria e com o débito de eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como aqueles
cuja aliquota atual venha a ser majorada.

A Prefeitura Municipal de Curitiba, em conjunto com o Banco Coordenador, pode requerer que a CVM autorize a
modificacdo ou revogacio da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstincias
inerentes a Oferta, inexistente na data do pedido de registro da Oferta na CVM, que resultem em aumento relevante dos
riscos assumidos pela PMC, nos termos do Art. 67 da Resolugdo CVM 160. Adicionalmente, a Prefeitura, em conjunto
com o Banco Coordenador, pode modificar a qualquer tempo a Oferta, com vistas a melhorar os seus termos e condigdes
em favor daqueles que possuem interesse em adquirir CEPAC, nos termos do Art. 67, paragrafo 8°, da Resolugio CVM
160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdio anteriores ou posteriores & revogacio serdio considerados ineficazes. A
revogacdo ou qualquer modificacdo na Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores, e divulgada por meio
de Amincio de Retificacio a ser publicado no Diario Oficial do Municipio de Curitiba e em jornais de grande circulacéo,
a0 menos nos mesmos veiculos a serem utilizados para publicagdio do Antincio de Inicio da 5 Distribuicéio, de acordo com
o Art. 69 da Resolugdo CVM 160.

O Banco Coordenador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento da aceitacdo da Oferta de que o
Proponente esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimentos das novas condicdes. A revogacio
ou qualquer outra modificacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, motivo pelo qual
deverdio ser restituidos integralmente no prazo de 05 (cinco) dias uteis, sem qualquer remuneragdo, juros ou correcio
monetaria, e, com o débito de eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como aqueles cuja
aliquota atual venha a ser majorada, aqueles que pretendiam adquirir CEPAC, bens ou direitos dados em contrapartida aos
CEPAC distribuidos, nos termos do Art. 71 da Resolugio CVM 160. Na hipotese prevista acima, os Interessados que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) dias uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitacdo,
presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Fatores de Risco de Natureza Politica

Risco de Modificaciio da Legislacio
O Estatuto da Cidade € uma norma de ordem publica, sancionada em 10 de julho de 2.001, que regulamenta os artigos 182
e 183 da Constitui¢do Federal de 1988.

O Estatuto da Cidade assegura aos Municipios o direito de fixar coeficientes de construgdo e usos permitidos e, a0 mesmo
tempo, outorgar, onerosamente, um direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico existente ou de
alteracdo do uso do solo. Também permite a criagdo de Opera¢des Urbanas Consorciadas por meio de leis especificas, e o
financiamento das Intervengdes por meio da emissdo de CEPAC.

Neste contexto ndo se pode olvidar que quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a modificacdes por outras leis,

ou podem ser revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e sancdo do Poder Executivo e
impactar negativamente a valorizacdo, negociabilidade e validade dos CEPAC.
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Qualquer alteragdo na legislagdo que disciplina os CEPAC, podera acarretar prejuizo para os investidores.

Quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a modificagdes por outras leis, ou podem ser revogadas, expressa ou
tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e san¢do do Poder Executivo e impactar negativamente a valorizagdo,
negociabilidade e validade dos CEPAC.

Risco de Modificaciio do Valor Venal

Nos termos da legislacdo do Municipio de Curitiba, para terrenos nio abrangidos pela Operaciio Urbana Consorciada Linha
Verde, a tinica maneira de se adquirir direitos urbanisticos adicionais é por meio de outorga onerosa, cujo valor ¢ calculado
tendo por base o valor de avaliacio de imdveis para fins de lancamento do Imposto de Transmissio de Bens Infer Vivos -
ITBI, regulamentado pela Tei Complementar n® 108 de 20 de dezembro de 2017 no seu art. 8° com a transcricio abaixo:

“Art. 8 A base de calculo do imposto € o valor venal do bem ou do direito real transmitido ou
cedido, correspondente aquele que seria alcancado em operacdo de compra e venda a vista, em
condicdes normais do mercado imobiliario.

§ 1° Para fins do art. 148 da Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 - Codigo Tributirio
Nacional, a definicdo da base de cédlculo observara as normas técnicas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas e os elementos basicos do imoével declarados pelo sujeito passivo ou
responsavel solidario ou aqueles constantes do cadastro imobiliario do municipio.

§ 2° No caso de Arrematacdo Judicial, o valor venal do bem imével ou dos direitos reais sera
aquele alcancado na arrematagio, devidamente atualizado pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro indice aprovado por legislagdo nacional, desde a data do
respectivo leildo.

§ 3° Nao serdo deduzidos do valor do bem ou direito transmitidos eventuais dividas que possam
onerar o imovel ou quaisquer custos adicionais a sua regularizacdo. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 134/2022).

A Planta Genérica de Valores do Municipio de Curitiba, base para o langamento e cobranca do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, encontra-se regulamentada pela Lei Complementar n® 91 de 23 de dezembro de 2014, que: “Aprova a
Planta Genérica de Valores Imobiliarios — PGV para efeitos de langamento e cobranga do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU relative ao ano 2015, que altera dispositivos da Lei Complementar n° 40, de 18 de dezembro de 2001 e da
outras providéncias”™.

A referéncia para a avaliagio dos terrenos urbanos de Curitiba, no que diz respeito aos critérios gerais de calculo, encontra-
se regulamentada por meio do Decreto Municipal n°2668/2025 que “Estabelece os critérios para a atualizacdo da base de
cdlculo do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e fixa os valores unitdrios de terreno
constantes na Planta Genérica de Valores - PGV e de construgdo para o exercicio de 20267, Ja o Decreto Municipal n.°
2669/2025 “Regulamenta o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, estabelecendo os critérios de cadastramento
das construgdes e os pardmetros a serem adotados na determinagdo do valor venal do imdvel”.

Deve-se destacar que esses regulamentos sdo passiveis de modificagio futura.

Assim, qualquer modificagdo no calculo do Valor do Indice Fiscal do imével pode tornar mais vantajoso. sob o ponto de
vista econdmico, executar empreendimento imobilidrio em lote fora da Operagdo Urbana Consorciada.

No Estudo de Viabilidade Econdmica ha varias comparacdes entre os valores dos terrenos, acrescidos da respectiva
contrapartida financeira, entre areas abrangidas e nio abrangidas pela Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde. As
conclusoes ali apresentadas dependem da manutengio dos Indices Fiscais atuais.

Fatores de Risco das Intervencdes
As intervengdes, especialmente as obras, projetos e desapropriacdes, podem ser alteradas e até ndo serem realizadas por
razdes de ordem politica, econdmica, técnica, ambiental, urbanistica, social ou juridica. As obras e projetos podem ser

modificados por altera¢des nas politicas publicas da Prefeitura, do Governo do Estado ou do Governo Federal, obrigando
a adaptacdo das intervengdes previstas.
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Razdes de ordem econdmica podem exigir a modificacdio das intervengdes, quando os custos efetivos demonstrarem ser
muito superiores aos previstos na distribuigdo, como, por exemplo, a avaliagdo judicial de um imovel for muito superior a
avaliagio administrativa, podendo levar até a desisténcia desta desapropriacéo.

As obras e projetos podem ser alterados por razdes de ordem técnica de engenharia, geologica, hidrologica, etc., como, por
exemplo, a necessidade de alteracio do método construtive de uma obra em raziio do solo existente.

As interven¢des podem ser modificadas ou canceladas por razdes de ordem ambiental, especialmente porque cada
intervencdo precisa de licenca ambiental especifica, que pode nfo ser concedida ou entdo exigir alteragdes ou, ainda, exigir
compensac¢des para aprovacio de sua execucio.

Como a cidade de Curitiba, inclusive a regifio da Operacéio Urbana Linha Verde, encontra-se em constante transformac&o,
questdes de ordem urbanistica podem demandar alteragdes nas intervencdes.

Decisdes judiciais podem impedir a execucdo de alguma intervenciio ou retarda-la ou, ainda, exigir alteracdio de projeto,
bem como pode aumentar os valores previstos para a desapropriacio.

Por fim, é importante ressaltar que os valores constantes nas distribuigdes sdo estimativos e podem sofrer alteracdes
significativas pelas razdes apresentadas neste topico, bem como pela flutuagido dos pregos.

Fatores de Risco dos Estudos de Viabilidade Econémico-financeira

Os Estudos de Viabilidade Econdmica (vide Anexo II do Prospecto) vém embasados com dados e levantamentos de
diversas fontes. No entanto cumpre destacar que quando se realizam estudos de viabilidade, as premissas e pardmetros
utilizados podem trazer como resultado diferentes valores de CEPAC. Desta forma, os valores de CEPAC obtidos nos
estudos realizados, podem ndo trazer resultados compativeis com outros estudos que algum interessado possa realizar.

FATORES DE RISCO DE DISTRIBUICAO

Risco quanto ao Custo Estimativo das Intervencdes

O valor total de recursos previsto para captacio de cada Distribuigéo ¢é baseado em orcamento estimativo do custo total de
todas as Intervencdes restantes para finalizagcdo do Programa de Intervencdes previsto. Além do custo estimado de
realizacdo das obras, o orcamento & acrescido das despesas estimadas com a elaboragiio de projetos, estudos,
desapropriacdes e demais providéncias necessérias para sua realizacio.

Para as Intervengdes em curso, o custo das Intervengdes a ser considerado engloba os valores de obras e atividades previstas
e ja efetuadas, porém ainda ndo pagas, bem como os custos das obras e atividades previstas e ainda a ser efetuadas. O
orcamento das obras, projetos e desapropriacoes sio efetuados considerando-se os valores praticados na ocasido do inicio
de cada Distribuigdo, contudo, o prazo indicado como estimado para a realizagio das obras sd se inicia apds a sua efetiva
contratacio com os prestadores de servigo vencedores de processo licitatério especifico, assim, em vista da instabilidade
politica e econdmica vivida pela economia brasileira e o risco de inflagfo, o custo final das referidas despesas podera ser
significativamente superior & estimativa de orcamento apresentada e, como consequéncia, os recursos captados poderdo
ser insuficientes para o custeio de todas as Intervencdes.

Risco quanto as Desapropriacoes

Os valores das desapropriagées considerados para fins de composiciio do custo de cada Distribuicdio sdo baseados em
avaliagdes realizadas pela propria Prefeitura, estando sujeitas a discussdo judicial. Para alguns desses casos, estdo orcados
valores destinados ao pagamento de remanescentes das desapropriacdes ja anteriormente realizadas, tendo em vista a
existéncia de diferencas apuradas entre o valor dos imoéveis calculados e o eventual valor de mercado dos imdveis
desapropriados apurado em laudo judicial.

Risco quanto aos Custos de Distribuicao

Adicionalmente, o Valor de cada Distribuicdo estd composto pelas despesas relativas: (i) ao custo de gerenciamento de
obras e coordenacdo da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde devidas; (ii) aos servigos de fiscalizagio da aplicagio
dos recursos, devidos ao Agente Fiscalizador; (iii) & distribuicdo dos CEPAC, devida ao Banco Coordenador; (iv) a
escrituragdo devida ao Banco Escriturador e (v) as taxas e aos emolumentos devidos por ocasido do registro e liquidagio
da Oferta aos demais agentes (CVM, B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo, etc.). A maioria desses custos € calculada em
percentual sobre o valor total captado, tendo sido estimado pela Emissora o percentual de 3,08% (trés virgula zero oito por
cento) sobre o montante total arrecadado.
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Tendo em vista que: (i) o financiamento das Intervencgdes de cada Distribuicdo serd feito prioritariamente com os recursos
obtidos com a alienacdo de CEPAC em leildo puablico; (ii) nio existe garantia de que havera interesse do mercado em
adquirir todos os CEPAC que serdo ofertados; e (iii) os custos efetivos das Intervencdes de cada Distribui¢io podem ser
maiores que os considerados para a determinacio do Valor da Distribui¢do, pode ocorrer que o montante arrecadado com
a colocagdo de CEPAC seja insuficiente para financiar, integralmente, os custos efetivos das Intervencdes de cada
Distribuicéo.

Risco quanto a Inexisténcia de Garantia Firme de Colocagiio

Nio existe, por parte do Banco Coordenador, garantia firme de colocaco dos CEPAC. Assim sendo, caso ndo haja a
colocacdio dos CEPAC nos montantes ofertados, o Banco Coordenador ndo tem a obrigacdo de adquirir os CEPAC
remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Risco de Insuficiéncia de Recursos

Com isso, apesar de possuirem os adquirentes de CEPAC o direito de utilizar os beneficios conferidos a cada titulo (Direitos
Urbanisticos Adicionais), conforme descrito no Prospecto, nada assegura que a Prefeitura conseguira implementar as
Intervencdes de cada Distribui¢io, o que pode resultar em uma valorizagio menor que a projetada na respectiva Area de
Intervencdo Urbana, e/ou afetar o valor dos CEPAC adquiridos em eventual negociacdo no mercado secundario.

Finalmente, nio ha como prever se o fluxo de recursos captados com os leildes de CEPAC sera compativel com os
cronogramas fisico-financeiros das Intervencdes de cada Distribuicdo. Assim, caso ocorra o descasamento de fluxos, os
custos estimados e/ou os prazos de execucdo poderdo sofrer modificacdes substanciais.

Nesse sentido, os investidores devem considerar que os recursos captados na 1%, na 2%, 3* e 4* Distribuicdo Publica de

CEPAC da Operacio Urbana Consorciada Linha Verde foram insuficientes para custear a totalidade dos custos incorridos
com as Intervengdes previstas nos respectivos Suplementos.
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IDENTIFICACAO DOS ADMINISTRADORES E CONSULTORES

Os investidores que desejarem obter maiores informacdes sobre a presente Oferta Publica de CEPAC, sobre a Operagio
Urbana Consorciada Linha Verde, e aqueles que desejarem obter copia dos exemplares do Prospecto e Suplemento, deverdo
dirigir-se aos enderecos abaixo mencionados ou poderdo acessa-los nos sites mencionado no Sumario.

Todas as informagdes e decisfes relevantes inerentes a presente oferta publica serfio divulgadas em Diario Oficial do
Municipio, bem como nos enderecos eletrénicos mencionados na pagina inicial, deste Edital. Adicionalmente, de acordo
com sua competéncia, o IPPUC podera optar por publicar em outros jornais de grande circulacéo.

Informacoes sobre a Emissora

A Emissora ¢ a Prefeitura do Municipio de Curitiba, informacdes completas e detalhadas da Emissora poderdo ser obtidas
no Prospecto (pags. 115a 119).

Emissora

Prefeitura Municipal de Curitiba

Av. Candido de Abreu, 817, Centro Civico
Curitiba, PR

Tel.: (41) 3350-8484

Prefeito: Eduardo Pimentel Slaviero
http://www.curitiba.pr.gov.br

Informacdes sobre as demais instituicdes
Coordenador da Operaciao Urbana Consorciada Linha Verde

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC
R. Bom Jesus, 669, Cabral

Curitiba-PR

Tel: (41) 3250-1414

Presidente: Sra. Ana Cristina Wollmann Zornig Jayme
WWww.ippuc.org.br

Banco Coordenador

BB - Banco de Investimento S.A.
Avenida Paulista, 1230 — 12° andar
Séo Paulo — SP

At.: Sr. Michel Duarte

Tel.: (11) 4298-7000
michelduarte@bb.com.br
bbbi.equity@bb.com.br
www.bb.com.br/ofertapublica

Consultores Legais da Emissora e da Coordenadora da Operaciao Urbana

Procuradoria Geral do Municipio - PGM

Avenida Jodo Gualberto, 241

Curitiba-PR

Procuradora-Geral: Sra. Vanessa Volpi Bellegard Palacios
Tel.: (41) 3350-8484 e 3350-8412
pgm(@pgm.curitiba.pr.gov.br
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