PROJETO REFORMA TRIBUTARIA DEZEMBRO/2024

PRINCIPAIS PONTOS
DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2

68/2024
Operacoes com Bens Imoveis

Fernando Guedes Ferreira Filho A REFORMA QUE
Vice-Presidente Juridico O BRASTT } CBIC



OPERACOES COM BENS IMOVEIS

NO REGIME ESPECIFICO OUTROS REGIMES

Incorporagao e Loteamentos Reabilitacao Urbana de Zonas
Historicas

Construcao Bens de Capital

Locacao Contratacoes (obras) publicas

Administracao Servicos profissionais

Intermediacao

A REFORMA QUE
opaceceq CBIC



OPERACOES COM BENS IMOVEIS

Redutores de base de calculo (imobiliario)

Redutor de ajuste (terreno)

Redutor social (residencial)

. Incorporacio — R$100k Redutor de aliquota

* Loteamento — RS30k
* Locacdo — RS600  Construcao, incorporacao, loteamento,

intermediacao e administracao — 50%

* Locacao—-70%

Creditos de insumos e servicos

 Construcao: no caso de prestacao a nao
. . .. . A REFORMA QUE
contribuinte, com materiais, restrito ao valor do &SRR RS CBIC

débito dos servicos



FATO GERADOR

Regime de caixa
No fornecimento
* Incorporacao
e Loteamento * Servigos de construgao
* Locacao
* Intermediacdo N3o incidéncia

 Administracao
 Obras publicas * Permuta

* Constituicao ou transmissao de direitos reais de garantia
* Gestao de fundos patrimoniais (Lei n 13.800/19)

A REFORMA QUE
opaceceq CBIC



TRANSICAO

Incorporacdes — Opcao efetivada até 31 de dezembro de 2028

CBS (OPCAO PELO RET) IBS
* |ncorporacao geral - 2,08% * Nao paga
 Faixa 1 FAR MCMV -0,53%  N3&o apropria créditos

 Na&o apropria créditos
 Nao utiliza redutor de ajuste

e Nao utiliza redutor social

A REFORMA QUE
opaceceq CBIC



TRANSICAO

Incorporacoes —Operacoes a partir de 12 de janeiro de 2029

CBS IBS
* Se no RET (opcao em data anterior a * Se no RET (opcdo em data anterior a 12/02/29)
12/01/29) - Nao paga
- Nao utiliza redutor de ajuste - Nao apropria créditos

- Nao utiliza redutor social
- Nao apropria créditos

* Se no regime geral * Se no regime geral

- Utiliza redutor de ajuste

- Utiliza redutor social

- Apropria créditos (com regra propria para
compensar valores relativos ao ICMS e ISS nas
aquisicoes até 31/12/2032)

- Utiliza redutor de ajuste
- Utiliza redutor social
- Apropria créditos



DESAFIOS

* “Regulamentacao da regulamentacao”

* Reforma sobre a renda

e (Contratos de compra e venda, de servicos
* Negociacdes com clientes e fornecedores
* Anovaformacao de precos

e Questoes societarias

e Rateio de despesas

* Logistica

* Adocao de sistemas industrializados

e @Gestao de fluxo de caixa
e Definiro ERP

* Qutras situagoes AREFORMA
QUE

FORTALECE

roriateceq CBIC






